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JUNTOS POR UM FUTURO MELHOR
SECRETARIA DA FAZENDA

TERMO DE REFERENCIA - TR — N° 01/2026.
MODALIDADE DE LICITAGAO: Pregéo Eletrdnico (Lei n° 14.133/2021)
CRITERIO DE JULGAMENTO: Menor Prego Global (Lote Unico)
I. DEFINICAO DO OBJETO:

Contratacdo de empresa especializada para execucdo integrada de
recadastramento imobiliario multifinalitario, atualizacdo da base cartogréfica,
revisdo da Planta Genérica de Valores e implantacdo do Sistema de Informacdes
Geogréficas em ambiente Web (SIGWEB), com integracdo obrigatoria ao
sistema tributario municipal da Governanca Brasil (modulo AR).

EspecificacOes técnicas e quantitativos:

1. Implantacdo de Sistema de Informacdo Geogréfica (SIGWEB) e
Integracédo Tributaria

Implantacdo do Sistema: Modelagem, desenvolvimento e implantacdo do
sistema SIGWEB para funcionamento exclusivo em ambiente 100% web,
compativel com os navegadores Microsoft Edge, Mozilla Firefox e Google
Chrome, com controle seletivo de acesso por perfil e sem limitacdo de usuarios.

IntegracBes Obrigatorias: Integragdo completa do SIGWEB com o banco de
dados e o sistema de gestéo tributaria em uso no Municipio. Integracdo com o
Sistema Nacional de Gestdo de Informacdes Territoriais (SINTER) para
obtencdo automatica do Cadastro Imobiliario Brasileiro (cédigo CIB) para cada
unidade imobiliaria georreferenciada, além de integragdo com a REDESIM.

Mdédulo de Consulta Prévia: Parametrizacdo de modulo online para a emissao
eletrdnica de viabilidade técnica para edificacdes, parcelamento do solo e
abertura de estabelecimentos comerciais, cruzando as regras de zoneamento
com a lei de uso e ocupacao do solo em vigor no Municipio e o respectivo codigo
CNAE.

Moédulos Tematicos Integrados: Fornecimento e implantacdo de submddulos
para gestdo georreferenciada de Cadastro Imobiliario, Cadastro Rural (com
dados do INCRA, SIGEF e CAR), lluminagdo Publica, Arborizacdo Urbana,
Patriménio Publico Imobiliario, Cadastro Habitacional (Social), Numeracao
Predial, Gestao de Cemitérios e Processo Digital Georreferenciado (BPMN) para
fluxo de aprovacéo de projetos e Habite-se online.
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2. Aerofotogrametria Digital (665 Hectares)

Cobertura: Levantamento aerofotogramétrico de 665 hectares cobrindo a area
urbana municipal e o distrito de Santa Rita do Sul.

Resolucao e Precisdo: Producéo de imagens com resolucédo de GSD (Ground
Sample Distance) de 6 cm/pixel ou melhor no perimetro urbano, gerando
produtos cartograficos na escala 1:1.000, adequados ao Padrdo de Exatidao
Cartogréfica (PEC) Classe "A".

Controle de Campo: Coleta de pontos de apoio terrestre utilizando GPS de alta
precisao para georreferenciamento rigoroso no sistema oficial brasileiro SIRGAS
2000 (Projecédo UTM).

Entregaveis Digitais: Fornecimento de ortomosaico georreferenciado (em
formatos .TIFF sem compressao e .KMZ para Google Earth), arquivos de nuvem
de pontos 3D, Modelo Digital de Terreno (MDT) apos filtragem de vegetacéo e
obstaculos, e mapas vetorizados de curvas de nivel com equidistancia vertical
de 1 metro.

3. Imageamento 360° Terrestre e Aéreo

Imageamento Terrestre (Visdo da Rua): Captura fotogréfica de todo o sistema
viario da éarea urbana por meio de imageamento movel georreferenciado
embarcado em veiculo, gerando imagens panoramicas de alta resolucao.

Imageamento Aéreo Panoramico: Coleta de fotos esféricas panoramicas 360°
em rede cobrindo o perimetro urbano, executada obrigatoriamente por meio de
Aeronaves Nao Tripuladas (Drones/RPA) em voos planejados de acordo com a
ICA 100-40 do DECEA. As tomadas devem respeitar a distancia maxima de 200
metros entre as estacdes de captura e altura de até 80 metros do solo.

Processamento e Integracdo: Renderizacdo das imagens em resolucao
minima de 5K (5120x2560 pixels) em projecao equiretangular, formato .JPEG,
contendo metadados EXIF/XMP de georreferenciamento integrados (latitude,
longitude, altitude e azimute) para upload automatizado e navegacao integrada
no SIGWEB.

4. Vetorizac&o das Unidades e Comparativo de Areas (7.000 Unidades)

Mapeamento Vetorial: Processo de identificagdo e vetorizagdo em escala
1:5.000 das edificacdes a partir das novas ortofotos.

Cruzamento de Dados: Comparacdo automatizada entre as geometrias
vetorizadas das edificacOes e os registros alfanuméricos cadastrados no banco
de dados tributario municipal, gerando relatérios de divergéncias de areas para
orientar e fiscalizar as vistorias de campo.
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5. Servigo de Atualizagdo Cadastral Imobiliaria (1.500 Unidades)

Vistorias de Campo: Realizacdo de levantamento fisico cadastral focado
exclusivamente nos 1.500 imoveis que apresentarem divergéncias de areas na
etapa de vetorizagéo.

Medicdes e Coleta de Dados: As medicdes de areas construidas deverdo ser
realizadas de forma presencial in loco por equipe de campo utilizando trena (n&o
sendo admitida a mera deducédo de beirais por imagem aérea). Cada unidade
visitada devera possuir, no minimo, uma fotografia registrada da fachada.

Controle e Auséncias: Coleta georreferenciada de dados diretamente em
aplicativo mobile integrado em tempo real ao SIGWEB. Em caso de proprietario
ausente, recusa ou imovel desabitado, as equipes deverdo programar retornos
(inclusive aos sdbados); caso o impedimento persista, a area sera estimada com
base nas imagens aéreas.

6. Revisdo e Atualizacdo da Planta Genérica de Valores (PGV)

Processo de Revisado: Elaboracdo de nova Planta de Valores para fins de
lancamento justo de valores venais para célculo de IPTU e ITBI.

Apoio Técnico e Legal: Apoio metodolégico para criacdo da Comissao de
AvaliacGes, desenvolvimento de nova tipologia construtiva municipal, simulacéo
matematica de impacto da carga tributaria, mapeamento tematico de valores por
face de quadra e assessoria na redacao de minuta de Projeto de Lei.

Normas Aplicaveis: Atendimento estrito aos critérios e Graus de
Fundamentacdo e Precisdo descritos na Norma Brasileira de Avaliacdo de
Imoveis da ABNT (NBR 14653-2).

7. Licenca de Uso, Manutencédo e Suporte Técnico

Disponibilizagéo do Sistema: Direito de uso temporario da plataforma durante
a vigéncia contratual (12 meses), englobando hospedagem segura em nuvem
ou infraestrutura com backup sistematico sob responsabilidade da contratada.

Ferramentas Mobile: Fornecimento de aplicativo mobile integrado ao
repositorio central do sistema, para uso das equipes de campo e disponibilizacédo
de acessos para os servidores indicados pela prefeitura realizarem auditorias e
fiscalizagOes offline/online.

Estrutura Operacional Alocada: Alocacao de estrutura operacional com 1 (um)
profissional técnico de cadastro atuando em carga horéaria de 30 horas semanais
instalada diretamente nas dependéncias da Secretaria Municipal da Fazenda,
atuando no suporte do sistema, manuseio de documentos fisicos e atendimento
presencial ao contribuinte.
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8. Treinamento e Capacitacdo de Recursos Humanos

Aulas Préticas: Capacitacdo presencial continuada dos servidores municipais
envolvidos no projeto quanto a manipulacéo e atualizacdo da base cartografica,
operacéo das ferramentas do SIGWEB, utilizacado dos aplicativos de campo e
fiscalizacdo. O treinamento sera pré-agendado com o fiscal, sem limitacdo de
horas mensais.

Valor estimado da contratacdo: R$ 315.343,57 (trezentos e quinze mil,
trezentos e quarenta e trés reais e cinquenta e sete centavos).

Item Descricao Un.Medida Qtd. Total
1 IMPLANTACAO UND 1 88.802,87
2 LICENCA MES 12 66.927,30
3 AEROFOTOGRAME HA 665 21.199,50
TRIA
4 IMAGEAMENTO HA 665 10.580,17
360°
5 ATUALIZACAO UND 7.000 71.925,00
BASE
CARTOGRAFICA
6 ATUALIZACAO UND 1.500 43.087,50
CADASTRAL
7 ATUALIZACAO UND 1 12.821,23
PLANTA
TOTAL 315.343,57

Valor estimado da contratacdo: R$ 315.343,57 (trezentos e quinze mil, trezentos
e quarenta e trés reais e cinquenta e sete centavos).

Nota: Trata-se de licitagdo sob o regime de empreitada por prego global.
Os valores totais por item decorrem das médias obtidas na pesquisa de mercado
constante do Estudo Técnico Preliminar, cabendo a empresa vencedora
apresentar sua proposta detalhada de precos ajustada ao valor global
arrematado no Pregéao.

Il. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO:

A defasagem do cadastro imobiliario compromete a arrecadacao tributaria e a
gestdo urbana. A contratacdo € necessaria para atualizar a base cartografica,
corrigir distor¢cdes na cobranca de IPTU e ITBI e modernizar a gestao territorial.
A solucgao integrada foi escolhida por garantir maior compatibilidade técnica,
menor risco de divergéncias e plena interoperabilidade com o sistema tributario
municipal da Governanga Brasil.
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Il. DESCRIGAO DA SOLUCAO E REQUISITOS:

A solugédo contempla execugdo integrada das etapas de aerolevantamento,
vetorizagao, recadastramento presencial e implantacédo do SIGWEB. O sistema
devera ser 100% web, sem limitagdo de usuarios, e permitir integragdo com o
modulo AR da Governanga Brasil e com orgéos federais (SINTER, REDESIM,
INCRA, SIGEF, CAR).

IV. MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO:
4.1. Prazo de Vigéncia e Execuc¢ao:

O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados a partir da data de sua
assinatura. A execugao dos servicos tera inicio mediante a emissao formal da
Ordem de Servigo (OS) pela contratante.

4.2. Prazos de Entrega por Etapas/Produtos:

A execucao das atividades observara os seguintes prazos maximos, contados a
partir da data de recebimento da Ordem de Servico:

Etapa 1 (Implantagdo do SIGWEB - Item 1): Até 30 dias apds a emissao da OS.

Etapa 2 (Aerofotogrametria e Imageamento 360° - Itens 3 e 4): Até 60 dias apds
a emissao da OS.

Etapa 3 (Vetorizagdo dos 7.000 Imodveis - Item 5): Entregas parciais mensais
entre 0 3° e 0 7° més apods a OS.

Etapa 4 (Recadastramento Presencial dos 1.500 Imodveis - Item 6): Entregas
parciais mensais entre o0 5° e 0 8° més apos a OS.

Etapa 5 (Revisdo da PGV - Item 7): Entrega da minuta final em até 300 dias
(10° més) apos a OS.

Etapa 6 (Licenciamento e Suporte 30h/sem - Item 2): Continuo durante os 12
meses de vigéncia.

4.3. Suporte Presencial:

O profissional alocado pela contratada devera prestar suporte presencial/remoto
no total de 30 (trinta) horas semanais junto a Prefeitura, atuando no suporte do
SIGWEB, insergao/validagao de dados e vistorias in loco conforme demanda da
fiscalizacao.

V. MODELO DE GESTAO DE CONTRATO:

A fiscalizagdo sera realizada por comissdo designada pelas Secretarias da
Fazenda, responsavel por acompanhar a execucdo, elaborar relatorios
periodicos e validar entregas.
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V1. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO:

Os pagamentos serdo efetuados por produto efetivamente entregue e
homologado pela fiscalizagdo, observando os prazos limite estabelecidos no
Item IV (Modelo de Execugao do Objeto)

VIl. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR:

Critério de julgamento: menor prec¢o global. Habilitagdo conforme artigos 62 a 70
da Lei n° 14.133/2021, incluindo comprovagcdo de capacidade técnica e
regularidade fiscal.
7.1. Capacidade Técnico-Profissional e Operacional:

Comprovagao de registro ou inscrigdo da empresa licitante junto ao
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou CAU, em
plena validade.

Abertura de Registro de Ministério da Defesa (ou comprovagéo de
subcontratagao formal com empresa devidamente registrada no Ministério
da Defesa) para a execugdo de servigos de Aerolevantamento no
Territério Nacional, em cumprimento ao Decreto-Lei n°® 1.177/1971.

Apresentacao de pelo menos 1 (um) Atestado de Capacidade Técnica,
fornecido por pessoa juridica de direito publico ou privado, comprovando
a execucao anterior de servicos compativeis de:

o Aerofotogrametria/Mapeamento aéreo urbano;
o Vetorizagdo/Cadastramento imobiliario multifinalitario;

o Implantacdo de sistema de informagbes geograficas
(SIG/WebGlIS).

VIil. OBRIGAGOES DA CONTRATADA:

Executar todos os servigos conforme especificacdes técnicas.
Disponibilizar profissional para suporte presencial de 30h semanais.
Garantir integracdo plena com o sistema da Governanca Brasil (modulo
AR).

Arcar com todos 0s custos, tributos e encargos necessarios.

Cumprir prazos e manter sigilo sobre informagdes cadastrais.
Desenvolver e disponibilizar as rotas de integracao via Web Services/APIs
necessarias para o trafego automatizado de dados com o sistema
tributario municipal (Governanca Brasil - médulo AR). Eventuais custos
diretos ou taxas cobradas pela empresa proprietaria do sistema legado
municipal para a liberacdo e homologacao do canal de integracdo serao
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suportados exclusivamente pela Administracdo Municipal, cabendo a
Contratada prestar todo o suporte técnico de interoperabilidade

IX. OBRIGACOES DA CONTRATANTE:

« Disponibilizar infraestrutura tecnoldgica e acesso as bases cadastrais
existentes.

« Efetuar pagamentos nos prazos estabelecidos.

« Designar comissao de fiscalizacdo e acompanhamento.

e Promover articulacdo com a Governanca Brasil para servicos adicionais
de carga de dados.

X. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO:

10.1. Estimativa de Custo: O valor total estimado para a presente contratagao
é de R$ 315.343,57 (trezentos e quinze mil, trezentos e quarenta e trés reais
e cinquenta e sete centavos), conforme pesquisa de mercado e calculo
constante no Estudo Técnico Preliminar.

10.2. Recursos Orgcamentarios/Dotagcado Orgcamentaria: As despesas
decorrentes desta contratagdo correrdo a conta dos recursos especificos
previstos no Orgamento do Municipio para o exercicio vigente, sob a seguinte
classificagdo orgcamentaria:

5915- Servigos de apoio administrativo técnico e operacional R$ 315.345,57
XI. REGIME DE EXECUGAO E GARANTIAS:

O servigo sera executado sob o regime de empreitada por prec¢o global, em
Lote Unico, conforme definido no art. 6°, inciso XXVIII, da Lei n° 14.133/2021.

11.2. GARANTIA DE EXECUGAO CONTRATUAL:

11.2.1. Com fundamento no artigo 96, caput, da Lei n® 14.133/2021, a
contratada devera prestar garantia de execugao no valor correspondente a 5%
(cinco por cento) do valor total do contrato.

11.2.2. A contratada podera optar por uma das seguintes modalidades de
garantia (art. 96, § 1°):

« a) Caugao em dinheiro ou em titulos da divida publica emitidos sob a
forma escritural,

e b) Seguro-garantia, emitido por entidade seguradora devidamente
reconhecida pela SUSEP;

« c¢) Fianca bancaria, emitida por banco ou instituigao financeira
autorizada a operar pelo Banco Central do Brasil.
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11.2.3. O comprovante de prestagdo da garantia devera ser apresentado no
prazo maximo de 10 (dez) dias uteis, contados da data de assinatura do
contrato, podendo ser prorrogado por igual periodo mediante justificativa aceita
pela Administracdo, sob pena de rescisao contratual e aplicacdo das sangdes
cabiveis.

11.2.4. A validade da garantia cobrira todo o periodo de execuc¢éo do contrato e
a fase final de recebimento definitivo do objeto.

11.2.5. Na hipétese de alteragao contratual que implique aumento do valor do
contrato, a contratada fica obrigada a complementar o valor da garantia para
manter o percentual de 5% (cinco por cento).

11.2.6. A garantia prestada respondera pelo fiel cumprimento das obrigagdes
assumidas e pelo pagamento das multas contratuais e eventuais prejuizos
causados a Administracao, sendo liberada ou restituida apos a emissao do
Termo de Recebimento Definitivo do objeto.

XIl. SANGOES ADMINISTRATIVAS:

Em caso de descumprimento total ou parcial do contrato, aplicam-se as
penalidades previstas nos artigos 155 e 156 da Lei n°® 14.133/2021, incluindo
adverténcia, multa, suspensao temporaria de participagcao em licitacdo e
declaracao de inidoneidade.

Arambare, 27 de agosto de 2026.

@ Nome: Clarinete Nunes Dias
x Nome: Lilian Silva de Souza CPF: ***.818.100-
NS CPF: ***.952.600-** Assinado com certificado digital avangado

Assinado com certificado digital avangado

Lilian Silva de Souza Clarinete Nunes Dias
Matricula n® 15253-1 Matricula n° 2298-5
Fiscal de Tributos REOF- Prefeitura de Arambaré
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