ESTADO D'O RIO GRANDE DO'SUL @.. Municipio de
MUNICiPIO DE ARAMBARE @yambaré
GABINETE DO PREFEITO

LEI MUNICIPAL N2 2.765/2026.

Institui  critérios para a regularizagdo de
edificagbes concluidas que estejam em desacordo
com a legislagdo vigente e dd outras providéncias

PREFEITO MUNICIPAL. Fago saber que a Cdmara Municipal aprovou e eu sanciono a sequinte LEI:

CAPITULO |
DISPOSICOES INICIAIS

Art. 12 Fica autorizada a aprovacdo de projeto para fins de regularizacdo de edificagdes
concluidas até a promulgacado desta Lei, que estejam em desacordo com a legislacdo vigente, em
especifico a Lei Municipal n2 43, de 1988 — Lei de Edificagcdes do municipio de Camaquad, adotada
para o municipio de Arambaré.

§12 Para efeitos de aplicagdo da presente Lei entende-se por edificacdes concluidas
aquelas que estejam em condi¢cdes de habitabilidade, e que possuam no minimo: paredes,
telhado(s) e contra pisos concluidos; instalacdes elétricas e hidrossanitarias em pleno
funcionamento; esquadrias instaladas e acesso minimo adequado do logradouro publico até a
construcdo, passando a denominar-se edificacao.

§22 Fica expressamente proibida a regularizacdo de qualquer edificacdo, findo o prazo
desta Lei, tornando-se obrigatdria a adequacdo desta as normas vigentes.

§32 Para fins de comprovacdo de que a edificacdo poderd ser regularizada pelos
critérios instituidos na presente lei, o interessado extrairad imagens da quadra e do lote utilizando
a ferramenta Google Earth ou similar, com data anterior a promulgacdo desta Lei, ou laudo
técnico de ano construgdao acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica que ateste a
conclusdo da obra em periodo anterior a vigéncia desta Lei.

§42 Imagens que comprovem a execucdo da edificacdo posterior a publicacdo da
presente lei, deverd ser regularizada pelos critérios da Lei Municipal n2 43, de 1988 — Lei de
Edificacdes do municipio de Camaqua, adotada para o municipio de Arambaré.

Art. 22 S3o passiveis de regularizacdo as edificacbes que:

| - Estejam em conformidade com a legislacdo ambiental;

Il - Estejam em conformidade com as leis e normas de prevengao de incéndio;

lll - Os terrenos que possuam matricula no Registro de Imdveis ou Escritura publica de
aquisicao ou do Contrato de Compra e Venda do imovel.

IV - Possuam acesso por via publica ou serviddo de passagem, averbada no titulo de
propriedade.

V - Os proprietarios e os lotes ndo possuam débitos com o Municipio de Arambaré.
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§19 O requerimento deverd ser apresentado pelo proprietdrio do imdvel ou seu
representante legal, devidamente constituido.

§22 Em caso de apresentacdo de contrato de compra e venda e/ou escritura de posse,
devera, o requerente, comprovar que o imoével estda devidamente registrado no cadastro
imobilidrio do municipio.

§32 Por ocasido da aprovacdo do projeto, no caso de lotes com contrato de compra e
venda e/ou escritura de posse, devera o requerente ser orientado a proceder a regularizacdo do
imoével junto ao registro de imoveis.

Art. 32 Ndo sdo passiveis de regularizacdo, por esta Lei, as edificacdes que:

| - Os lotes estejam em &reas de risco ou em Area de Preservacdo Permanente — APP,
salvas excecOes dos casos com legislacdo especifica;

Il - Possam oferecer riscos aos moradores e vizinhos;

lll - Estdo localizadas em &rea resultante de parcelamento do solo implantado
ilegalmente;

IV - Avancem sobre imdveis vizinhos de propriedade particular ou publica;

V - Invadam as areas ou faixas "non aedificandi" de protecdo de rodovias, ferrovias e
hidrovias ou de terrenos que contenham serviddo de passagem de redes de agua, esgoto, alta
tensdo, vielas ou outros melhoramentos publicos;

VI - Estejam situadas em dareas tombadas, preservadas e ndo atendam as normas
emanadas dos drgdos competentes;

VII - edificagcBes comerciais que ndo atendam as leis, decretos e normas da ABNT sobre
acessibilidade;

VIII - estejam em desacordo com as restricdes de condominios ou loteamentos
aprovados pela Prefeitura Municipal de Arambaré e registrados no Cartério de Registro de
Imoveis.

CAPITULO Il
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Art. 42 As edificagdes serdo regularizadas mediante processo administrativo que devera
ser protocolado até 3 anos apds publicacdo da presente Lei.

Pardgrafo Unico. Processos protocolados antes da promulgacdo desta Lei, de obras
embargadas que foram paralisadas, serdao beneficiarias desta ainda que ndao tenham sido
finalizadas, considerando o cumprimento do embargo.

Art. 52 Na analise do projeto de regularizacdo, o Municipio se resguarda o direito de
exigir obras de adequacédo, para dar condi¢ces de habitabilidade, estabilidade, permeabilidade,
acessibilidade, segurancga, higiene e salubridade da edificacdo, independentemente do
pagamento das multas.
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Art. 62 O Municipio deverd analisar o processo de regularizacdo no prazo de 60
(sessenta) dias, se atendidos os requisitos previstos nesta Lei, as demais normas pertinentes e as
possiveis exigéncias solicitadas pelo Municipio.

§ 12 A cada reanalise ao processo, mediante ingresso de novos documentos solicitados,
se reinicia a contagem do prazo.

§ 22 O requerente deverd apresentar as adequacdes exigidas pelo Municipio, no prazo
maximo de 90 dias contados a partir do recebimento da Notificacdo de Pendéncia, findos os
guais, sem o atendimento das exigéncias, sera o processo indeferido e arquivado.

CAPITULO IlI
DA DOCUMENTAGAO A SER APRESENTADA

Art. 72 As edificagOes poderdo ser regularizadas mediante a apresentacdo de:

| - Copia atualizada da matricula individualizada do imdvel ou Escritura publica de
aquisicao ou do Contrato de Compra e Venda do imovel.

Il - Requerimento conforme Anexo | desta lei, devidamente assinado;

[l - Planta de situacdo e localizagdo com quadro de areas, 2 (duas) vias no minimo;

IV - Planta de localizagdo do esgotamento sanitario conforme normas ABNT
correspondentes, 2 (duas) vias no minimo;

V - Anotacdo de Responsabilidade Técnica de Regularizacdo e de Laudo Técnico;

VI - Laudo da edificacdo, assinado pelo responsavel técnico do projeto de regularizacao
e pelo proprietario do imdvel, o qual devera atestar o ano de conclusdo da edificacdo, conforme
Art. 12 paragrafo 32 da presente lei, suas condi¢cdes de habitabilidade e estabilidade estrutural,
além de confirmar a existéncia da adocado do sistema de tratamento individual com fossa, filtro e
sumidouro (normas e leis pertinentes) e atestar as condi¢Ses do sistema de esgotamento
sanitario (duas vias no minimo), conforme Anexo Il desta Lei;

IX - Apresentacdo da Certiddo de Alinhamento do Departamento Nacional de
Infraestrutura Terrestre - DNIT ou DAER, quando for o caso;

X - Apresentacdao de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e licenciamentos
ambientais, quando for o caso.

§ 19 Para as edificagdes de uso exclusivamente residencial unifamiliar cuja area total
construida sobre o lote ndo ultrapasse 150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados) fica
dispensada a apresentacdo do projeto arquitetdnico.

§ 22 Para as edificacdes de uso exclusivamente residencial unifamiliar cuja area total
construida sobre o lote ultrapasse 150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados), além dos
documentos supramencionados, devera ser apresentado projeto arquiteténico completo.

§32 Em caso de apresentacdo de contrato de compra e venda e/ou escritura de posse,
deverd, o requerente, comprovar que o imdvel estd devidamente registrado no cadastro
imobiliario do municipio.
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§42 Por ocasido da aprovacdo do projeto, no caso de lotes com contrato de compra e
venda e/ou escritura de posse, devera o requerente ser orientado a proceder a regularizacdo do
imovel junto ao registro de imoveis.

Art. 82 Para as edificacGes de uso residencial multifamiliar, edificacdes ndo residenciais
ou de uso misto, além dos documentos supramencionados, deverdo apresentar:

| - Projeto arquitetonico completo, duas vias no minimo;

Il - Alvard do plano de prevencdo contra incéndio (APPCI), quando for o caso;

[ll - Laudo técnico e respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica dos elevadores,
escadas ou esteiras rolantes, atestando a conformidade nas instalacdes, quando for o caso.

Art. 92 Para as edificacOes, localizadas sobre o recuo frontal, regularizadas por esta lei,
devera ser apresentada declaracdo assinada pelo proprietario do imdvel, com assinatura
reconhecida em cartorio, de que, se houver alargamento vidrio ou outra exigéncia legal, o
proprietario deverd remover a construcdo existente sobre o recuo frontal ou o alinhamento as
suas expensas, sem direito a indenizacdo, ndo cabendo ao Municipio quaisquer 6nus ou
responsabilidade, conforme Anexo Il desta Lei.

Paragrafo Unico. Esta informacado devera constar da certidao de averbacdo emitida pela
prefeitura, ser averbada na matricula do imdvel junto ao Registro de Imdveis de Arambaré, e
ficara anexada ao registro cadastral do imdével na Prefeitura.

Art. 10. Quando a edificacdo a regularizar apresentar aberturas, areas ou terracos a
menos de 1,50m de imovel vizinho, devera ser anexada autorizagao, constante no Anexo 1V, do
proprietario ou responsavel do lote lindeiro, com assinatura reconhecida em cartério, para
manter as aberturas da referida edificacao.

§12 A autorizacao devera ser acompanhada de documento que comprove a posse ou
propriedade do declarante sobre o imovel lindeiro.

§29 Essa autorizagdo ndo da o direito de executar novas aberturas posteriormente. Fica,
ainda, preservado o direito do lote lindeiro de, a qualquer tempo, construir na divisa desde que
sem aberturas.

Art. 11. Regularizacdes em condominios s6 poderdo ser encaminhadas se estiverem
respeitando a convencdo de condominio e nos limites da drea da unidade.

Art. 12. Ndo serdo admitidas rasuras de cotas e areas, devendo ocorrer a substituicdo
de plantas.

Art. 13. Para primeira anadlise do processo ¢é facultada a apresentacdo de apenas uma
via do projeto.
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Art. 14. As edificacBes ja aprovadas e cadastradas junto ao Cadastro Imobiliario
Municipal deverao ser representadas em plantas, sem necessidade de detalhamento, indicadas
pela palavra “EXISTENTE” junto com o numero do projeto aprovado.

CAPITULO IV
DAS MULTAS

Art. 15. Para efeito desta Lei sdo infragGes puniveis com multa, independente das
demais sangdes previstas em legislacdo especifica, quando aplicavel:

| — Obra executada sem projeto aprovado: 100 (cem) UFM;

Il - Taxa de Ocupacgdo (TO) superior a prevista na Zona de Uso: 50 (cinquenta) UFM
multiplicado pelo excedente da taxa prevista na Zona de Uso;

Il - Indice de Aproveitamento (IA) superior ao previsto na Zona de Uso: pagamento de 5
(cinco) UFM multiplicado pelo excedente do indice de aproveitamento permitido;

V. - Ndo cumprimento do recuo lateral: 50 (cinquenta) UFM multiplicado
proporcionalmente a cada metro (m) de recuo invadido;
V - Ndo cumprimento do recuo frontal: 50 (cinquenta) UFM multiplicado

proporcionalmente a cada metro (m) de recuo invadido;

VI - Ndo atendimento ao nimero de vagas de estacionamento: 100 UFM para uma vaga
nao atendida;

VIl - Demais descumprimentos da Lei de Edificac®es: 25 UFM por artigo descumprido.

§ 12 Considera-se infrator, para os efeitos desta Lei, o proprietdrio e/ou possuidor a
gualquer titulo do imovel.

§ 22 Quando o projeto mostrar mais de uma infracdo serd cobrado o somatdrio dos
valores correspondentes a cada uma delas.

§ 32 O requerente devera efetuar o pagamento da multa ao Municipio, no prazo
maximo de 30 dias contados a partir do recebimento da notificacdo do deferimento do processo,
findos os quais, sem o atendimento das exigéncias, sera o processo indeferido e arquivado.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 16. Para a aprovacdo do processo de regularizacdo, devera ser solicitado habite-se
das edificacGes cadastradas finalizadas, além de licenciamento de demolicGes a executar ou ja
executadas, quando for necessario.

Art. 17. Constatada, a qualquer tempo, divergéncia nas informacdes apresentadas, o
requerente serd notificado, sob pena de ser anulado o processo da regularizacdo da edificacdo e
aplicar-se-a as sanc¢des cabiveis.

Art. 18. Decorrido o prazo para pagamento das Multas, os valores pendentes serdo
lancados em Divida Ativa, que poderdo ser protestados ou cobrados judicialmente.
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Art. 19. Fica a Administracdo Publica responsavel pela ampla divulgacdo da Lei para que
todos tenham a oportunidade de regularizar seu imdvel.

Art. 20. Passa a viger com o prazo de 4 (quatro) anos a contar da sua promulgacao.
Art. 21. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE ARAMBARE, 06 de maio de 2026.

lago Kielermann
Prefeito Municipal

Registre-se e publique-se

Denise Dias Rodrigues
Diretora da Administragdo
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ANEXO |

Ao Ilustrissimo Sr. Prefeito Municipal de Arambaré.
Proprietario:

Endereco: Fone:
Responsavel Técnico: CREA/CAU:
Endereco: Fone:
Requer:

1 () Regularizagao de edificagao conforme Lei n?

Observacgdes:

Desde ja declaramos que a referida edificacdo ndo possui impedimento quanto ao Cédigo Civil,
especialmente no tocante a direitos de vizinhanca.

Nestes termos, pede deferimento.

Arambaré, de de

Assinatura do Proprietario Assinatura do Responsavel Técnico
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@.. Municipio de

1. Finalidade do laudo:

1.1. N2 ART:
2.Dados do imovel:
2.1. Endereco:

2.2. Proprietario:
2.3. Uso:

2.4. Area:

ANEXO I
MINUTA LAUDO TECNICO DESCRITIVO

3. Sistema Construtivo:

3.1 Fundacao:
3.2 Piso:

3.3. Paredes:
3.4. Revestimentos:
3.5. Forro:

3.6. Cobertura:
3.7. Aberturas:
3.8. Pé Direito:
3.9. Pintura:
3.10. Estruturas:
4. Instalacdes:

4.1 Instalacdes Hidrossanitarias:
4.2. InstalagBes Elétricas:

5. Parecer Técnico:

6. I[dentificacdo e Qualificacdo do Responsavel Técnico:
7. Assinaturas Proprietario e Responsavel Técnico:

8. Local e Data:
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ANEXO Il
DECLARACAO
Eu, , CPF ,
proprietario do lote da quadra , localizado na Rua ne
, bairro em Arambaré, estou ciente de que parte da edificacdo

deste lote foi construida no recuo frontal instituido pela Lei de Diretrizes Urbanas do Municipio
ou legislagdo que a suceder, drea nao edificante, ficando sobre minha responsabilidade a
remocdo da mesma caso haja alargamento vidrio ou outra exigéncia legal, ndo cabendo ao
Municipio quaisquer 6nus ou responsabilidade. (Lei (ou decreto) a ser promulgado)

Arambaré, de de

Assinatura do Proprietario
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ANEXO IV
DECLARACAO

Eu, , CPF ,
Proprietario/ responsavel do lote da quadra , localizado na Rua
ne , bairro em Arambaré, autorizo
o proprietario do lote da quadra a manter o numero de aberturas a

menos de 1,50m de distancia da divisa com meu lote sem o direito de executar novas aberturas.
Ainda, fica preservado o meu direito de, a qualquer tempo, construir na divisa desde que sem
aberturas.

Arambaré, de de

Assinatura do Autorizante
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